11 november 2022

INFORMATIEMEMORANDUM
OBLIGATIELENING KLIMAATFONDS NL GROND 1 B.V.

KLIMAATFONI

NEDERLAND

Dit Informatiememorandum wordt gepubliceerd in verband met de aanbieding en uitgifte van in totaal
maximaal 6.480 obligaties met een nominaal bedrag van €500 per stuk voor een maximaal bedrag van
€3.240.000
door Klimaatfonds NL Grond 1 B.V.

Een besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid naar Nederlands recht, gevestigd te Vreeland.

Let op! U belegt buiten AFM-toezicht. Geen vergunning-
en prospectusplicht voor deze activiteit.

Ingeschreven bij de kamer van koophandel onder nummer 83925201
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VOORWOORD

De energietransitie begint lokaal

Klimaatfonds Nederland is gestart vanuit de overtuiging dat we allemaal zuiniger om moeten springen met de
planeet en dat kan alleen als we duurzame keuzes maken. Als we massaal kiezen voor zonne-energie hebben
we uiteindelijk veel minder fossiele brandstof nodig. En bovenal is zonne-energie schoon, duurzaam, efficiént
en toekomstgericht. Klimaatfonds Nederland is ervan overtuigd dat we verduurzaming lokaal moeten doen met
zoveel mogelijk lokale betrokkenheid.

Over Klimaatfonds Nederland

Klimaatfonds Nederland is een Nederlands investeringsplatform hoofdzakelijk gericht op zonne-
energieprojecten. Het biedt initiatiefnemers en ontwikkelaars van zonne-energieprojecten kapitaal en levert
daarnaast haar kennis om zonne-energieprojecten winstgevend te realiseren en houdt deze projecten voor
lange termijn onder beheer. Klimaatfonds Nederland heeft momenteel 120 MW aan grootschalige zonneparken
in Nederland operationeel en 150 MW in verschillende stadia van financiering/bouw en nog eens meer dan 200
MW in de pijplijn. Het managementteam van Klimaatfonds Nederland is met gezamenlijk 40 jaar ervaring in de
Nederlandse zonne-energiesector een van de meest ervaren teams op het gebied van techniek, financiering en
het beheer van grootschalige zonne-energie in Nederland.

De missie van Klimaatfonds Nederland is om bij te dragen aan de realisatie van de Nederlandse energietransitie.
Op dit moment doen zij dit voornamelijk middels het inzetten van kennis en kapitaal om minimaal 500 MW
(totale investeringswaarde ca. €450 miljoen) aan grootschalige zonneparken in Nederland te realiseren.
Klimaatfonds Nederland gelooft in lange termijn samenwerkingen waarbij wordt geluisterd naar de wensen en
eisen van initiatiefnemers, ontwikkelaars en omwonenden om gezamenlijk tot succesvolle realisatie te komen.
Het belang van de omgeving en de natuur staat hierbij immer hoog in het vaandel.

Grondposities en gebruik Gronden

Voorafgaand aan de realisatie van een aantal zonneparken, heeft Klimaatfonds Nederland het eigendom
verworven in de grond waarop deze zonneparken zijn gerealiseerd. Meer specifiek gaat het hier om grond in de
volgende drie gemeenten:

1 Gemeente Leek, sectie |, nummer 2485, groot tienduizend driehonderadvijftig vierkante meter
(10.350m2) en 4325, groot drieénnegentigduizend éénhonderd vierennegentig vierkante
meter (93.194m2) (Grond Leeksterveld);

2. Gemeente Leek, sectie E, nummer 4324, groot negenentwintigduizend éénhonderdnegentig
vierkante meter (29.190 m2) (Grond Leek Oost-Indié); en

3. Gemeente Berkelland, sectie L, nummer 685, groot negenentachtigduizend
zeshonderdvierentwintig vierkante meter (89.624m2) en 677, groot zevenduizend
driehonderdnegentig vierkante meter (7.390m2) (Grond Geesteren);

hierna tezamen de Grond of de Gronden.

Op elk van de Gronden is reeds een zonnepark gerealiseerd welke voor de lange termijn zal worden
geéxploiteerd. Verderop in dit informatiememorandum (Informatiememorandum of IM) vindt u alle relevante
informatie over het gebruik van deze Gronden door deze zonneparken.
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De Uitgevende Instelling

De Gronden zijn in eigendom van speciaal daarvoor toegewijde entiteiten. De Grond Leeksterveld en de Grond
Leek Oost-Indié zijn in eigendom van Kampo Verda B.V. en de Grond Geesteren is in eigendom van Berkelland
Grond B.V. 100% van de aandelen in deze beide grondentiteiten wordt gehouden door moedermaatschappij
Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. (Uitgevende Instelling).

Uitgifte Obligatielening om een deel van de Gronden te financieren

De Uitgevende Instelling wenst een 6,0% senior obligatielening uit te geven met een beoogde omvang van
maximaal € 3.240.000 voor een periode van 2 jaar om een deel van het eigendom van de Gronden te financieren
(Obligatielening).

Om de rechten van Obligatiehouders in geval van calamiteiten te waarborgen worden op naam van de Stichting
Belangenbehartiging Duurzaaminvesteren zekerheidsrechten gevestigd door de Uitgevende Instelling, met een
eerste hypotheekrecht op de Gronden en een eerste pandrecht op alle (toekomstige) vorderingen van de
Uitgevende Instelling uit hoofde van het recht van opstal dat wordt gevestigd op de Gronden ten behoeve van
Suninvest 1 B.V. en Zonnig Berkelland B.V.. Deze waarde is vastgesteld door onafhankelijke taxateurs, waarvan
een weergave van het betreffende taxatierapport is opgenomen in Bijlage 3.

U kunt meedoen!

Klimaatfonds NL Grond 1 B.V., de Uitgevende Instelling, biedt u nu de mogelijkheid om rechtstreeks te
participeren in de exploitatie van de Gronden.

In dit Informatiememorandum (IM) vindt u alle relevante informatie over de Obligatielening, zowel de voordelen
als derisico’s. Mocht u nog vragen hebben na het doornemen van dit Informatiememorandum, neem dan gerust
contact met ons op via het e-mailadres: administratie@klimaatfonds.nl

Heeft u interesse? Dan kunt u vanaf 11 november 2022 inschrijven op de Obligatielening via de website van
www.duurzaaminvesteren.nl.
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1. SAMENVATTING

Deze samenvatting dient als inleiding op het IM. Geinteresseerden dienen kennis te nemen van het gehele IM,
inclusief Bijlage 1 (Obligatievoorwaarden) en de overige bijlagen, alvorens een investering in de Obligatielening
te overwegen.

11 INLEIDING EN DOEL VAN DE UITGIFTE VAN DE OBLIGATIELENING

De Uitgevende Instelling, Klimaatfonds NL Grond 1 B.V., beoogt met de opbrengst van de uit te geven
Obligatielening een deel van de aankoop van de Gronden te herfinancieren. De vrijgekomen middelen zullen
voor de ontwikkeling, realisatie en exploitatie van nieuwe duurzame energieprojecten worden aangewend.

1.2 INVESTERINGSSTRUCTUUR

In totaal is met de investering in de Gronden een bedrag gemoeid van circa € 3.700.000. Deze investering wordt
momenteel voor 100% gefinancierd via een aandeelhouderslening. De aandeelhouderslening zal voor ongeveer
90% van het oorspronkelijke bedrag worden geherfinancierd met de uitgifte van deze Obligatielening, het
resterende deel van de aandeelhouderslening is achtergesteld aan de Obligatielening.

1.3 SAMENVATTING VAN DE AANBIEDING

Uitgevende Instelling Klimaatfonds NL Grond 1 B.V.
Omvang Obligatielening Minimaal €2.200.000 en maximaal €3.240.000

Rente 6,0% op jaarbasis (Rente)

Rentebetaling Jaarlijks, telkens op de rentedatum, conform de Ingangsdatum, zoals verderop
in dit Informatiememorandum in meer detail beschreven.

Looptijd 2 jaar (Looptijd)

Nominale waarde en €500 per Obligatie (de minimale inleg)
uitgifteprijs De Obligaties worden uitgegeven tegen de nominale waarde

Rangorde Obligatielening  Senior lening; de Obligatielening is niet achtergesteld aan een andere
financiering

Aflossing De Obligatielening wordt aan het einde van de Looptijd in één keer afgelost
middels een herfinanciering.

Transactiekosten Eenmalig 1,00% (incl. BTW) over de initiéle hoofdsom bij inschrijving; De
transactiekosten bedragen € 5 per obligatie van € 500

Garanties & zekerheden De Uitgevende Instelling verstrekt de volgende zekerheidsrechten aan de
Stichting ter nakoming van de verplichtingen aan Obligatiehouders:

9 Het eerste hypotheekrecht op de Gronden;

1 Het eerste pandrecht op alle (toekomstige) vorderingen van de
Uitgevende Instelling uit hoofde van het recht van opstal dat wordt
gevestigd op de Gronden ten behoeve van Suninvest 1 B.V. en Zonnig
Berkelland B.V.

Voor een volledig overzicht van de voorwaarden van de Obligatielening wordt u verwezen naar Bijlage 1
(Obligatievoorwaarden) en Bijlage 2 (Voorbeeld Inschrijfformulier).

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 6
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Onderstaand worden de belangrijkste kenmerken beschreven van de Gronden die door de Uitgevende Instelling

geéxploiteerd zal worden en die tevens als onderpand dient voor de Obligatielening.

Grond Leeksterveld Leek Oost Indié Geesteren

Locatie Lage Traan 10,9351 VL, Roomsterweg 25, 9354 Brokersweg 5, 7274 DE
Leek TH, Zevenhuizen Geesteren

Oppervlakte 103.774 m? grond 29.190 m? grond 97.014 m? grond

Vergunningen

omgevingsvergunning
d.d. 13 juli 2017 met
kenmerk HZ-17-01-002

omgevingsvergunning
d.d. 17 mei 2017 met
kenmerk HZ-16-11-343

omgevingsvergunning
d.d. 12 maart 2019 met
kenmerk OU 2018020

alsmede d.d. 1 april
2020 met kenmerk
220200996

Huurders Suninvest 1 B.V. Suninvest 1 B.V. Zonnig Berkelland B.V.

Bestemming grond Bedrijventerrein Groenvoorzieningen 1 Agrarisch gebied met

Groen, Verkeer en landschapswaarden
Water
Getaxeerde waarde grond € 1.220.000 € 320.000 €1.700.000

(inclusief huurovereenkomst)

1.5 JURIDISCHE STRUCTUUR VAN DE UITGEVENDE INSTELLING

Tall Oak Capital

B.V.

100%

Klimaatfonds
NL Grond 1 B.V.

100% 100%

Berkelland
Grond B.V.

Kampo
VerdaB.V.

A de Uitgevende Instelling, Klimaatfonds NL Grond 1 B.V., is een 100% dochtervennootschap van
Tall Oak Capital B.V., handelsnaam Klimaatfonds Nederland, een houdstermaatschappij die
voor eigen rekening of voor rekening van derden (inclusief dochtermaatschappijen)
duurzame energieprojecten en bijbehorende grondposities en belangen daarin verkrijgt,
vervreemd, exploiteert, ontwikkeld, te gelde maakt en beheert;

A de uiteindelijke eigenaren (UBQ’s) van de Uitgevende Instelling zijn dhr. F.A. Leuftink en dhr.
JW.R.A. le Conge Kleyn;

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 7
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A het bestuur van de Uitgevende Instelling wordt gevoerd door dhr. F.A. Leuftinken dhr. JW.R.A.
le Conge Kleyn, handelend namens Tall Oak Capital B.V.

A het bedrijf van de Uitgevende Instelling wordt uitgeoefend in overeenstemming met de
statuten en met het Nederlands recht. De Nederlandse Corporate Governance Code is niet op
de Uitgevende Instelling van toepassing en wordt daarom niet toegepast; en

A de Uitgevende Instelling heeft geen andere commerciéle activiteiten dan de exploitatie van de
Grond die zij in eigendom heeft.

1.6 FINANCIELE PROGNOSE

Onderstaande tabel toont de financiéle prognose van de Uitgevende Instelling voor de periode van de Looptijd
van de Obligatielening en op welke wijze zij de kasstromen aanwendt om aan haar verplichtingen te voldoen.

riomsin 0oy ey SOt TeeRAbary oo b
€x 000 € x000 €x000 €x 000 € x000 %
KOLOM A KOLOM B KOLOM C KOLOM D KOLOM E KOLOM F
1 225.9 -7.4 -4.6 213.9 -194.4 110%
2 228.2 -7.5 -5.0 215.7 -194.4 111%
Total 454.1 -14.9 -9.6 429.6 -388.8 110%

A Bovenstaande tabel toont de verwachte kasstromen van de Uitgevende Instelling gedurende
Looptijd.

A De Uitgevende Instelling verkrijgt inkomsten uit de verhuur van de Gronden aan Suninvest 1
B.V., de eigenaar van de gezamenlijke 12 MWp zonnestroomsystemen en Zonnig Berkelland
B.V., de eigenaar van het 13 MWp zonnestroomsysteem. Hiertoe heeft de Uitgevende
Instelling de huurovereenkomsten getekend met Suninvest 1 B.V. voor een looptijd van
minimaal 15 jaar en met Zonnig Berkelland voor en looptijd van minimaal 26 jaar. Het
huurbedrag is €135.000 voor Suninvest 1 en €91.000 voor Zonnig Berkelland. Beide
huurbedragen zijn geindexeerd met 1,00%

A Rekening houdend met wet- en regelgeving en de overeenkomsten met contractspartijen zal
de Uitgevende Instelling haar inkomsten (kolom A) tijdens als volgt aanwenden:

— betaling van operationele kosten (kolom B) zoals beschreven in paragraaf 6.2.2
(Toelichting operationele kosten) en vennootschapsbelasting (kolom C) zoals
beschreven in paragraaf 6.2.3 (Toelichting Vennootschapsbelasting (VPB));

— van de kasstroom die dan resteert (kolom D = A - B - C), betaling van de Rente- en
Aflossingsverplichtingen uit hoofde van de Obligatielening (kolom E);

1 Op de Aflossingsdatum wordt door middel van een herfinanciering de gehele
Obligatielening in een keer aan Obligatiehouders terugbetaald.

9 Het herfinancieringsscenario wordt nader toegelicht in paragraaf 6.2.5
(Toelichting herfinanciering).

— kolom F toont de ratio, ook dekkingsgraad genoemd, van de voor de Obligatielening
beschikbare kasstroom in een jaar gedeeld door de Rente- en
Aflossingsverplichtingen onder deze financiering (kolom D / kolom E). Gemiddeld
over de Looptijd bedraagt deze ca. 110%;

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 8
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— Kolom G toont het resterende uitstaande bedrag onder de Obligatielening aan het
einde van een jaar;

— het daarna resterende bedrag kan door de Uitgevende Instelling, worden uitgekeerd
aan aandeelhouders (zie paragraaf 6.4 (Dividendbeleid)). Een nadere toelichting op
bovenstaande prognose is opgenomen in hoofdstuk 6 (Financiéle informatie).

1.7 RISICOFACTOREN (SAMENVATTING)

Aan het investeren in de Obligatielening zijn risico’s verbonden. Geinteresseerden dienen zichzelf te informeren,
kennis van het gehele Informatiememorandum, en van hoofdstuk 7 (Risicofactoren) in het bijzonder, te nemen
en zorgvuldig te overwegen of een investering in de aangeboden Obligaties voor hen passend is.

Wanneer één of meerdere risico’s tot uiting komen, zal dit een significant nadelig effect hebben op de
mogelijkheden van de Uitgevende Instelling om op tijd en volledig aan haar verplichtingen onder de
Obligatielening te voldoen ten gevolge waarvan de Obligatiehouders in het uiterste geval hun investering deels
of zelfs volledig zouden kunnen verliezen.

De belangrijkste op dit moment aan Uitgevende Instelling bekende risicofactoren zijn opgenomen in onderhavig
Informatiememorandum. Risico’s en onzekerheden die op dit ogenblik niet aan Uitgevende Instelling bekend
zijn of waarvan Uitgevende Instelling momenteel denkt dat ze onbelangrijk zijn, kunnen in de toekomst
eveneens een nadelig effect hebben op de financiéle positie van de Uitgevende Instelling of op de waarde van
de Obligaties.

De belangrijkste risico’s verbonden aan participeren in de Obligatielening staan hieronder opgesomd en worden
in hoofdstuk 7 (Risicofactoren) nader toegelicht.

Risico’s verbonden aan de Uitgevende Instelling en haar onderneming

A Risico dat de huurders Suninvest 1 B.V. en Zonnig Berkelland B.V. haar betalingsverplichtingen
aan de Uitgevende Instelling niet kan of wil nakomen;

A Risico van bedrijfsaansprakelijkheid; en

A Risico van faillissement van de Uitgevende Instelling.
Risico’s verbonden aan de Obligatielening

A Risico van beperkte verhandelbaarheid van Obligaties;

A Risico van waardering van de Obligaties;

A Risico van waardedaling van de Obligaties;

A Risico van de non-recourse bepaling; en

A Risico van besluitvorming door Vergadering van Obligatiehouders.
Overige risico’s

A Risico van interpretatieverschillen met betrekking tot en niet nakomen van contracten en
overeenkomsten;

A Risico van wijzigende wet- en regelgeving;
A Risico van onderverzekering en calamiteiten; en

A Risico van samenloop van omstandigheden.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 9
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1.8 DEELNAME

De mogelijkheid om te participeren in de Obligatielening wordt uitsluitend in Nederland aangeboden.
Geinteresseerden kunnen zich gedurende de Inschrijvingsperiode van 11 november 2022 tot en met 11
december 2022 (of zoveel eerder als dat de Uitgevende Instelling de Inschrijvingsperiode sluit) inschrijven via
www.duurzaaminvesteren.nl

Duurzaaminvesteren, in opdracht van de Uitgevende Instelling, is als enige bevoegd Obligaties toe te wijzen. De
Uitgevende Instelling behoudt zich het recht voor deze toestemming in te trekken of zelf Obligaties toe te wijzen.
De Uitgevende Instelling kan zonder opgaaf van reden een Inschrijving weigeren. Zij kan tevens de
Inschrijvingsperiode verlengen, verkorten of opschorten, dan wel de aanbieding en uitgifte van de
Obligatielening intrekken voorafgaande of gedurende de (al dan niet verlengde) Inschrijvingsperiode. In het
laatste geval zullen de reeds gestorte gelden geheel worden teruggestort.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 10
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2. BELANGRIJKE INFORMATIE VOOR GEINTERESSEERDEN

2.1 OBLIGATIELENING EN DE UITGEVENDE INSTELLING

De Uitgevende Instelling, wenst een nieuwe, 6,0% senior obligatielening (de Obligatielening) uit te geven om
een deel van de herfinanciering van de Gronden, waarop middels een recht van opstal respectievelijk 25 MWp
zonnestroomsystemen worden geéxploiteerd.

De uit te geven Obligatielening heeft een omvang van minimaal €2.200.000 en maximaal €3.240.000 en biedt
een rente van 6,0% op jaarbasis met een looptijd van 2 jaar. De Obligatielening wordt volledig aan het einde van
de Looptijd afgelost middels een herfinanciering.

De Renteverplichting onder de Obligatielening wordt voldaan uit de inkomsten die de Uitgevende Instelling
genereert uit de verhuur van de Gronden, te weten €225.900 per jaar. Met de huurder, Suninvest 1 B.V. en
Zonnig Berkelland B.V., zijn huurovereenkomsten met een looptijd van minimaal 20 en 30 jaar, respectievelijk,
getekend.

De Obligatielening is niet achtergesteld aan een andere financiering.

Om de rechten van Obligatiehouders in geval van calamiteiten te waarborgen worden op naam van de Stichting
Belangenbehartiging Duurzaaminvesteren zekerheidsrechten gevestigd door de Uitgevende Instelling, met een
eerste hypotheekrecht op de Gronden en een eerste pandrecht op alle (toekomstige) vorderingen van de
Uitgevende Instelling uit hoofde van het recht van opstal dat wordt gevestigd op de Gronden ten behoeve van
Suninvest 1 B.V. en Zonnig Berkelland B.V. De waarde van de Gronden is vastgesteld door een tweetal
onafhankelijke taxateurs, genaamd Van Ameyde en Arvalis, een weergave van de betreffende taxatierapporten
is opgenomen in Bijlage 3.

In dit Informatiememorandum worden de details met betrekking tot Obligatielening uiteengezet.
2.2 VERKLARENDE WOORDENLNST

Begrippen en afkortingen in dit Informatiememorandum die beginnen met een hoofdletter hebben de betekenis
die daaraan is gegeven in Artikel 1: Definities van de Obligatievoorwaarden zoals opgenomen in Bijlage 1.

2.3 ONDERZOEKSPLICHT VAN DE INFORMATIE

Dit Informatiememorandum is uitsluitend informatief van aard, is geenszins alomvattend en pretendeert niet
dat het alle relevante informatie en noodzakelijke gegevens bevat. Geinteresseerden dienen zelf onderzoek te
verrichten en een eigen analyse en beoordeling te maken van onderhavige propositie, de Uitgevende Instelling
en de daaraan verbonden risico’s.

De Uitgevende Instelling biedt Geinteresseerden de mogelijkheid om op enig moment gedurende de
Inschrijvingsperiode vragen te stellen met betrekking tot de aanbieding van Obligaties. Geinteresseerden
kunnen de Uitgevende Instelling hiervoor benaderen op het emailadres: administratie@klimaatfonds.nl.

2.4 RISICO’S VERBONDEN AAN PARTICIPATIE IN DE OBLIGATIELENING

Aan het participeren in de Obligatielening zijn risico’s verbonden. Geinteresseerden dienen daarom de
informatie in dit Informatiememorandum en in het bijzonder de informatie in hoofdstuk 7 (Risicofactoren)
zorgvuldig te bestuderen alvorens te besluiten tot eventuele deelname. Geinteresseerden wordt nadrukkelijk
geadviseerd onafhankelijk advies in te winnen teneinde zich een afgewogen oordeel te vormen over de risico’s
verbonden aan het participeren in de Obligatielening.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 11



5”)
02z

(i
&

KLIMAATFC

NEDERLAND

2.5 VERANTWOORDELIKHEID INFORMATIE

Uitsluitend de Uitgevende Instelling, Klimaatfonds NL Grond 1 B.V., statutair gevestigd te Vreeland, is
verantwoordelijk voor de juistheid en volledigheid van de gegevens in het Informatiememorandum.

De Uitgevende Instelling verklaart dat, na het treffen van alle redelijke maatregelen om zulks te garanderen, en
voor zover haar bekend, de gegevens in het Informatiememorandum in overeenstemming zijn met de
werkelijkheid en dat geen gegevens zijn weggelaten waarvan de vermelding de strekking van het
Informatiememorandum zou wijzigen. Het voorgaande neemt niet weg dat Uitgevende Instelling geen
aansprakelijkheid aanvaardt voor uitkomsten van en verwachtingen gebaseerd op dit Informatiememorandum.

Behoudens de Uitgevende Instelling is hiemand gerechtigd of gemachtigd enige informatie te verstrekken of
verklaring(en) af te leggen in verband met dit Informatiememorandum of anderszins te communiceren over de
gegevens in dit Informatiememorandum. Informatie of verklaringen verstrekt of afgelegd in strijd met het
voorgaande dienen niet te worden beschouwd als ware deze verstrekt door of namens de Uitgevende Instelling,
deze aanvaardt dan ook geen aansprakelijkheid in dat verband.

2.6 PROGNOSES EN AANSPRAKELIJKHEID

De in dit Informatiememorandum opgenomen aannames, prognoses en inschattingen zijn gebaseerd op de ten
tijde van de totstandkoming van dit Informatiememorandum geldende verwachtingen, (markt-)
omstandigheden en toepasselijke wet- en regelgeving en informatie die de Uitgevende Instelling naar eer en
geweten als betrouwbaar heeft gekwalificeerd.

Uitgevende Instelling en haar adviseurs wijzen elke vorm van aansprakelijkheid voor schade of
inkomstenderving, al dan niet voorzienbaar, voortvloeiend uit hun handelen en/of nalaten uitdrukkelijk af. Er
zullen ongetwijfeld verschillen ontstaan tussen de prognoses gepresenteerd in dit Informatiememorandum en
de feitelijke situatie ten tijde van en gedurende de Looptijd van de Obligatielening. Die verschillen kunnen
materieel zijn. Er wordt geen enkele garantie gegeven aan Obligatiehouders, ook niet op de gepresenteerde
prognoses van resultaten en rendementen.

2.7 VERKOOP- EN OVERDRACHTSBEPERKINGEN

De afgifte en verspreiding van dit Informatiememorandum alsmede het aanbieden, verkopen en leveren van
een Obligatielening kan in bepaalde jurisdicties onderworpen zijn aan (wettelijke) beperkingen. De Uitgevende
Instelling adviseert personen die in het bezit komen van dit Informatiememorandum zich op de hoogte te stellen
van die beperkingen en zich daaraan te houden. De Uitgevende Instelling aanvaardt geen enkele
aansprakelijkheid voor enige schending van enige zodanige beperking door wie dan ook. Dit
Informatiememorandum houdt als zodanig geen aanbod in van enig effect of een uitnodiging tot het doen van
een aanbod tot koop van enig effect aan een persoon in enige jurisdictie waar dit volgens de aldaar geldende
wet- en regelgeving niet is geoorloofd.

2.8 WET FINANCIEEL TOEZICHT

In artikel 53 lid 2 van de vrijstellingsregeling onder de Wet Financieel Toezicht ("Wft’) is bepaald dat het
aanbieden van effecten aan het publiek zonder een algemeen verkrijgbaar en door de Autoriteit Financiéle
Markten (*‘AFM’) goedgekeurd prospectus is toegestaan, voor zover het effecten betreft die deel uitmaken van
een aanbieding waarbij de totale waarde van de aanbieding minder dan €5.000.000 bedraagt. De Obligatielening
valt met een maximale omvang van €3.240.000 binnen dit criterium en is derhalve vrijgesteld van deze plicht.

Onder de vrijstellingsregeling dient de Uitgevende Instelling zich als zodanig bij de AFM te registeren en een
door de AFM voorgeschreven ‘informatiedocument’ te publiceren. Hierbij verklaart de Uitgevende Instelling dat
zij hieraan voldaan heeft. Het betreffende ‘AFM informatiedocument’ is publiekelijk beschikbaar op de
betreffende projectpagina op DuurzaamInvesteren.nl.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 12
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Dit Informatiememorandum is geen prospectus in de zin van de Wft en is niet ter goedkeuring voorgelegd aan
de AFM. Nadrukkelijk wordt vermeld dat de Uitgevende Instelling geen vergunningplicht heeft ingevolge de Wet
Financieel Toezicht (‘Wft’) en niet onder toezicht staat van de AFM.

2.9 MOGELIJKE TEGENSTRIJDIGE BELANGEN

De opbrengst van de Obligatielening wordt gebruikt om een deel van de aankoop van de Grond te financieren.
Met de vrijkomende middelen is de moedermaatschappij van de Uitgevende Instelling voornemens nieuwe
duurzame energieprojecten te ontwikkelen. Om Geinteresseerden te informeren over de Obligatielening geeft
zij dit Informatiememorandum uit.

Ten tijde van de publicatie van het Informatiememorandum is de Uitgevende Instelling niet bekend met enig
overheidsingrijpen, rechtszaak of arbitrage (met inbegrip van dergelijke procedures die, naar weten van de
Uitgevende Instelling, hangende zijn of kunnen worden ingeleid), welke een invloed van betekenis kunnen
hebben of in een recent verleden hebben gehad op de financiéle positie of de rentabiliteit van de Uitgevende
Instelling.

Duurzaaminvesteren stelt haar website ter beschikking aan de Uitgevende Instelling voor het registreren van
Inschrijvingen op de Obligatielening en het doorgeven van deze registraties aan de Uitgevende Instelling. Zij
ontvangt hiervoor een marktconforme vergoeding. Duurzaaminvesteren is geen adviseur van of anderszins
gelieerd aan de Uitgevende Instelling.

Voor het overige zijn er geen partijen die een materieel (financieel) belang hebben bij de uitgifte van de
Obligaties.

2.10  INSCHRIJVEN OP DE OBLIGATIELENING

De mogelijkheid om te participeren in de Obligatielening wordt uitsluitend in Nederland aangeboden aan in
Nederland ingezeten personen en gevestigde bedrijven. Geinteresseerden kunnen zich gedurende de
Inschrijvingsperiode van 11 november 2022 tot en met 11 december 2022 (of zoveel eerder als de Uitgevende
Instelling de Inschrijvingsperiode sluit) inschrijven via de Website van Duurzaaminvesteren op
www.duurzaaminvesteren.nl. Op deze website is ook het verloop van de inschrijvingen te volgen.

Duurzaaminvesteren, in opdracht van de Uitgevende Instelling, is als enige bevoegd Obligaties toe te wijzen. De
Uitgevende Instelling behoudt zich het recht voor deze toestemming in te trekken of zelf Obligaties toe te wijzen.
De Uitgevende Instelling kan zonder opgaaf van reden een Inschrijving weigeren. Zij kan tevens de
Inschrijvingsperiode verlengen, verkorten of opschorten, dan wel de aanbieding en uitgifte van de
Obligatielening intrekken voorafgaande of gedurende de Inschrijvingsperiode. In het laatste geval zullen
eventueel reeds gestorte gelden geheel worden teruggestort.

2.11  TOEPASSELIJK RECHT, TAAL, VALUTA EN DATUM

Op dit Informatiememorandum is uitsluitend Nederlands recht van toepassing. Dit Informatiememorandum
verschijnt alleen in de Nederlandse taal. De munteenheid is de Euro, tenzij anders aangegeven.

De datum van dit Informatiememorandum is 9 november 2022. Indien nieuwe informatie na het uitkomen van
dit Informatiememorandum leidt tot feitelijke en materiéle afwijkingen van de in dit Informatiememorandum
opgenomen uitgangspunten en aannames zal hierover zo spoedig mogelijk worden bericht.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 13
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3. BESCHRIJVING VAN DE AANBIEDING

3.1 DOELSTELLING VAN DE UIT TE GEVEN OBLIGATIELENING

De Uitgevende Instelling, Klimaatfonds NL Grond 1 B.V., wenst een 6,0% senior obligatielening (de
Obligatielening) uit te geven voor de herfinanciering van Gronden.

3.2 BELANGRIJKSTE KENMERKEN VAN DE UIT TE GEVEN OBLIGATIELENING

De Obligatielening wordt door de Uitgevende Instelling uitgegeven. Zij biedt Geinteresseerden de mogelijkheid
om deel te nemen aan de Obligatielening die de volgende kenmerken heeft:

Uitgevende Instelling Klimaatfonds NL Grond 1 B.V.

Maximaal € 3.240.000

Omvang Obligatielening
Minimaal € 2.200.000

Rente 6,0% op jaarbasis

Looptijd Twee (2) jaar

Nominale waarde en €500 per Obligatie (de minimale inleg).

uitgifteprijs De Obligaties worden uitgegeven tegen de nominale waarde.

Rangorde obligatielening ~ Senior lening. De Obligatielening is niet achtergesteld aan een andere
financiering.

Rentebetaling De verschuldigde Rente wordt jaarlijks achteraf betaald, telkens op de Rente- en
Aflossingsdatum.

Aflossing De Obligatielening wordt aan het einde van de Looptijd in een keer afgelost
middels een herfinanciering.

Transactiekosten Eénmalig 1,00% (inclusief BTW) over de Initiéle Hoofdsom bij Inschrijving. De
Transactiekosten bedragen € 10 per Obligatie van € 500

De Uitgevende Instelling verstrekt de volgende zekerheidsrechten aan de
Stichting ter nakoming van de verplichtingen aan Obligatiehouders.

Zekerheden aan 9 Het eerste hypotheekrecht op de Gronden;

Obligatiehouders 1 Het eerste pandrecht op alle (toekomstige) vorderingen van de
Uitgevende Instelling uit hoofde van het recht van opstal dat wordt
gevestigd op de Gronden ten behoeve van Suninvest 1 B.V. en Zonnig
Berkelland B.V.

3.3 RENTE EN AFLOSSING
3.3.1 Rente
Verschuldigde Rente

De Uitgevende Instelling is aan Obligatiehouders over de Hoofdsom een Rente verschuldigd van 6,0% op
jaarbasis.

Betaling van Rente
De verschuldigde Rente wordt gedurende de Looptijd jaarlijks achteraf, telkens op de Rente- en
Aflossingsdatum, aan Obligatiehouders betaald.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 14
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3.3.2 Looptijd en Aflossing

Looptijd
De Looptijd van de Obligatielening bedraagt twee (2) jaar vanaf de Ingangsdatum. Aan het einde van de Looptijd,

op de Aflossingsdatum, dient de Obligatielening geheel afgelost te zijn.

Aflossing
De Uitgevende Instelling zal de Obligatielening in zijn geheel aflossen aan het einde van de Looptijd. De Aflossing

wordt gefinancierd middels het aantrekken van een voor dit soort projecten gebruikelijke langlopende
financiering. Voor meer informatie over de herfinanciering zie paragraaf 6.3.5 (Toelichting herfinanciering).

De Uitgevende Instelling zal aan alle Obligatiehouders een gelijk bedrag per Obligatie aflossen. Alle Obligaties
zullen dus op gelijke wijze worden afgelost, er zal geen sprake zijn van een ‘loting’ of vergelijkbaar proces om
geselecteerde Obligaties af te lossen. Dit betekent dat, mocht de Uitgevende Instelling in enig jaar onvoldoende
liquiditeit beschikbaar hebben om de Aflossingen onder de Obligatielening volledig te voldoen, dan zal op elke
Obligatie een even groot gedeelte van de geplande Aflossing betaald worden en het overige niet betaalde deel
onderdeel blijven van de Hoofdsom.

3.3.3  Schema van Rente- en Aflossingsbetalingen
Op basis van de informatie in paragraaf 3.3.1 (Rente) en 3.3.2 (Looptijd en Aflossing), is in onderstaande tabellen

het verwachte schema van Rente en Aflossingsbetalingen per Obligatie (Tabel 1) en voor de Obligatielening als
geheel (Tabel 2) opgenomen.

Verwachte rente en Aflossingsbetalingen gedurende de looptijd voor één (1) obligatie in €
Eén Obligatie (€500) Jaar 1 Jaar 2 Totaal

Rente (6,0%) 30 30 60
Aflossing s 500 500
Totaal Rente en Aflossing 30 530 560

3.4 BEREKENING EFFECTIEF RENDEMENT

Rekenvoorbeeld: een Geinteresseerde koopt een (1) Obligatie voor €500, de nominale waarde, daarbij betaalt
de Geinteresseerde ook éénmalig 1,0% transactiekosten over het geinvesteerde bedrag (€5,00 inclusief BTW,
per Obligatie). In totaal betaalt de Inschrijver €505,00 voor de aanschaf van één (1) Obligatie.
A Gedurende de Looptijd heeft een Obligatiehouder jaarlijks recht op 6,0% Rente over de
uitstaande (nog niet afgeloste) Hoofdsom.

A Daarnaast zal gedurende de Looptijd de Obligatielening geheel worden afgelost conform het
schema in paragraaf 3.3.3 (Schema van Rente- en Aflossingsbetalingen).

A Aan het einde van de Looptijd heeft een Obligatiehouder, conform het schema in paragraaf
3.3.3 (Schema van Rente- en aflossingsbetalingen) in totaal €560,00 per Obligatie ontvangen
op een investering van €505,00. Het gemiddelde effectieve rendement op jaarbasis is voor een
Obligatiehouder, na aftrek van Transactiekosten, bedraagt 5,46%.
3.5 ZEKERHEIDSRECHTEN

Ter nakoming van de verplichtingen onder de Obligatielening door de Uitgevende Instelling, worden op naam
van de Stichting Belangenbehartiging DuurzaamInvesteren de volgende zekerheidsrechten gevestigd:

A Het eerste hypotheekrecht op de Grond, voor de taxaties zie Bijlage 3.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 15
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A Het eerste pandrecht op alle (toekomstige) vorderingen van de Uitgevende Instelling uit
hoofde van het recht van opstal dat wordt gevestigd op de Gronden ten behoeve van
Suninvestl B.V. en Zonnig Berkelland B.V.

Indien de Uitgevende Instelling, om welke reden dan ook, niet aan haar verplichtingen onder de Obligatielening
voldoet kan de Stichting op aangeven van Obligatiehouders de resterende Hoofdsom opeisen en overgaan tot
het uitwinnen van de zekerheden.

De rol van de Stichting is beperkt tot het houden van zekerheidsrechten en kan enkel op instructie van de
Vergadering van Obligatiehouders handelen zoals beschreven in Artikel 9 en 11 van de Obligatievoorwaarden.

3.6 INFORMATIE VOORZIENING VANUIT DE UITGEVENDE INSTELLING AAN OBLIGATIEHOUDERS

3.6.1 Inzage Register

Bij uitgifte van de Obligatielening zal de Obligatiehouder door de Notaris worden ingeschreven in het Register.
Een kopie van dit Register zal na de initi€le inschrijvingsprocedure namens de Uitgevende Instelling worden
bijgehouden door DuurzaamlInvesteren in opdracht van de Uitgevende Instelling. Het originele Register wordt
bijgehouden door de Uitgevende Instelling.

Obligatiehouders ontvangen per e-mail een bewijs van inschrijving en zijn vrijelijk gerechtigd hun eigen
inschrijving in het Register in te zien. Er worden geen ‘papieren’ Obligaties verstrekt.

3.6.2 Informatievoorziening door de Uitgevende Instelling
De Uitgevende Instelling zal (jaarlijks) de Obligatiehouders informeren over:
A De Ingangsdatum en de definitieve opbrengst van de uitgifte van de Obligatielening;

A Overige bijzonderheden welke relevant kunnen zijn voor de Obligatiehouders (jaarlijks of ad
hoc indien noodzakelijk).

Gedeponeerde jaarcijfers zijn op aanvraag beschikbaar bij de Uitgevende Instelling.
3.7 VERHANDELBAARHEID

De Obligaties zijn beperkt verhandelbaar en zullen niet worden genoteerd op een gereglementeerde
markt/beurs, een mkb-groeimarkt of soortgelijk platform.

Overdracht van Obligaties onder bijzondere titel kan slechts rechtsgeldig plaatsvinden tussen Obligatiehouders
en door middel van een schriftelijke overeenkomst tussen de overdragende en verkrijgende Obligatiehouder en
onder de voorwaarde dat schriftelijke bevestiging van toestemming hiertoe van de Uitgevende Instelling wordt
verkregen.

De Uitgevende Instelling zal de overdracht, na het verlenen van toestemming en ontvangst van het hiervoor
bedoelde document, verwerken in het Register en de overdragende en de verkrijgende Obligatiehouder hierover
schriftelijk informeren. Overdracht van Obligaties aan een niet-Obligatiehouder is uitgesloten.

3.7.1  Procedure bij overlijden

Bij een melding van overlijden van een Obligatiehouder zal een verklaring van erfrecht worden opgevraagd. In
deze verklaring heeft een notaris vastgesteld wie de erfgenamen zijn en wie de nalatenschap afhandelt. Een
Obligatie gaan mitsdien van rechtswege over op de erfgenamen zonder dat toestemming van de Uitgevende
Instelling vereist is. Indien de Obligatiehouder in zijn testament de Obligatie heeft gelegateerd aan een derde,
zal de Obligatie moeten worden overgedragen aan die derde. Omdat in dat geval sprake is van overdracht zal
de Uitgevende Instelling hiervoor toestemming moeten verlenen.

Informatiememorandum Klimaatfonds NL Grond 1 B.V. 16
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3.8 MINIMAAL OP TE HALEN BEDRAG

Voor de uitgifte van de Obligatielening geldt een minimaal bedrag. Wanneer voor minder dan €3.240.000 maar
meer dan €2.200.000 wordt ingeschreven wordt het verschil ingevuld door een additionele inbreng eigen
vermogen, uit een entiteit vanuit Klimaatfonds Nederland, om zo aan de totale financieringsvraag te kunnen
voldoen. Indien deze voorwaarde niet wordt vervuld zal de Uitgevende Instelling de uitgifte van de
Obligatielening intrekken. Eventueel reeds gestorte gelden (inclusief Transactiekosten) zullen door de Notaris
aan investeerders worden geretourneerd.

3.9 INGANGSDATUM VAN DE OBLIGATIELENING

Dit is de datum waarop de Obligatielening ingaat en de geinvesteerde gelden rentedragend worden. Deze datum
zal binnen 14 dagen na sluiting van de Inschrijvingsperiode, voor zover de Uitgevende Instelling de uitgifte voor
het einde van de Inschrijvingsperiode niet intrekt, door de Uitgevende Instelling worden vastgesteld en aan
Obligatiehouders worden gecommuniceerd.

3.10 TOEWIZING VAN OBLIGATIES

Duurzaaminvesteren is, in opdracht van de Uitgevende Instelling, als enige bevoegd Obligaties toe te wijzen. De
Uitgevende Instelling behoudt zich het recht voor deze bevoegdheid in te trekken of zelf Obligaties toe te wijzen.
Zowel de Uitgevende Instelling als Duurzaaminvesteren aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid voor enig
verlies of schade die iemand door het gebruik van deze bevoegdheid lijdt.

3.11 INFORMATIEVOORZIENING AAN OBLIGATIEHOUDERS

3.11.1 Inzage Register

Bij uitgifte van de Obligatielening zal de Obligatiehouder door de Notaris worden ingeschreven in het Register.
Een kopie van dit register zal na de initiéle inschrijvingsprocedure namens de Uitgevende Instelling worden
bijgehouden door DuurzaamlInvesteren in opdracht van de Uitgevende Instelling. Het originele Register wordt

bijgehouden door de Uitgevende Instelling.

Obligatiehouders ontvangen per e-mail een bewijs van inschrijving en zijn vrijelijk gerechtigd hun eigen
inschrijving in het Register in te zien. Er worden geen ‘papieren’ Obligaties verstrekt.

3.11.2 (Jaarlijkse) informatievoorziening door de Uitgevende Instelling

De Uitgevende Instelling zal de Obligatiehouders informeren over:
A de Ingangsdatum en de definitieve opbrengst van de uitgifte van de Obligatielening;
A bijzonderheden met betrekking tot de resultaten van de Uitgevende Instelling;

A overige bijzonderheden die relevant kunnen zijn voor de Obligatiehouders (jaarlijks of ad hoc
indien noodzakelijk);

Gedeponeerde jaarcijfers van de Uitgevende Instelling zijn op aanvraag beschikbaar bij de Uitgevende Instelling.
3.12  OBLIGATIEVOORWAARDEN
De voorwaarden waaronder de Obligatielening wordt uitgegeven zijn opgenomen in Bijlage |

(Obligatievoorwaarden) van dit Informatiememorandum. Een voorbeeld van het Inschrijfformulier is
opgenomen in Bijlage Il (Voorbeeld Inschrijfformulier).
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4. BESCHRIJVING VAN DE GRONDEN

4.1 INLEIDING

De Uitgevende Instelling van de Obligatielening is eigenaar van de Gronde Leeksterveld. Grond Leek Oostindie
en Grond Geesteren, met een totale oppervlakte van 23,9 ha. De zonneparken op deze percelen hebben een
totaal vermogen van 25 MW en produceren jaarlijks ca. 24.000 MWh elektriciteit.

De Uitgevende Instelling richt zich op het langjarig exploiteren van de Gronden.

A De belangrijkste inkomsten zijn de erfpachtbetalingen van de twee zonneparken; en

A De belangrijkste kosten zijn de OZB-heffingen en eventuele vergoedingen aan
Duurzaaminvesteren.

4.2 KERNGEGEVENS VAN DE GRONDEN

Grond Leeksterveld De totale oppervlakte is 10,3 ha en het zonnepark, Suninvest 1, is 9,7
MW. De opstalovereenkomst is voor 16 jaar en startte in september
2019. De erfpacht bedraagt 10 €k/ha en is geindexeerd met 1%.

Grond Leek Oostindie De totale oppervlakte is 2,9 ha en het zonnepark, Suninvest 1, is 2,9
MW. De opstalovereenkomst is voor 20 jaar en startte in september
2019. De erfpacht bedraagt 10 €k/ha en is geindexeerd met 1%.

Grond Geesteren De totale oppervlakte is 9,7 ha en het zonnepark, Zonnig Berkelland,
is 12,9 MW. De opstalovereenkomst is voor 30 jaar en startte in april
2021. De erfpacht bedraagt 10 €k/ha en is geindexeerd met 1%.

Oppervlakte van Grond Leeksterveld: Twee percelen van in totaal 130.774 m?
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Oppervlakte van Grond Leek Oostindie: Een perceel van in totaal 29.190 m?

—— T ———

Oppervlakte van Grond Geesteren: Twee percelen van in totaal 97.014 m?
4.3 TAXATIEGEGEVENS VAN DE GRONDEN

De taxatierapporten van de Gronden zijn opgesteld door Van Ameyde Waarderingen en Arvalis, beide
geregistreerde en gecertificeerde taxateurs.

Taxatiegegevens van de Gronden

Oppervlakte (ha) Taxatie datum Totaal waarde (€)
Grond Leeksterveld 10.3 september 2022 1,220,000
Grond Leek Oostindie 29 september 2022 320,000
Grond Geesteren 9.7 mei 2022 1,700,000
Totaal Rente en Aflossing 229 3,240,000
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